




 



イオンリテールは10月18日（火）、
横浜市保土ケ谷区にスクラップ＆ビ
ルドで「イオン天王町ショッピング
センター」を開設。GMSのイオンス
タイル天王町を核店舗に、無印良品、
ユニクロなど専門店 42店が入りオ
ープンした。

同店は1977年、ニチイ天王町ショ
ッピングセンターとして開店、1992

年サティ、2011年イオン天王町店に
屋号を変えながら43年に亘り営業。
今回2年半の休業を挟んで開店した。

店舗は相鉄線の星川駅と天王町駅
の中間にあって、横浜駅まで約5分
と近く、通勤に便利なエリア。店舗
周辺では大規模住宅開発が進み、ヤ
ングファミリーが増えている。

旧店は建物が分散し立体駐車場も
離れていたが、今回、建物を一棟に
し、駐車場も地下と屋上に設置して、
買い物し易くした。

直営売場面積は 3,450坪（11,385
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黒毛和牛、湘南ポークなどを値頃価格で提供。松阪
牛なども揃える

スクラップ＆ビルドで最新箱型
GMSに再生した旗艦店舗
イオンスタイル天王町
神奈川県横浜市保土ケ谷区

種別立地階層業態駐車場売場面積
S&B住宅地3層GMS520台3,450坪

45年前に開店した旧ニチイの店舗を1棟建てにして開店
旧店の良さを活かしつつ、最新フォーマットを導入
ネットとリアルを融合するOMO店舗目指す

旧店時代から同社でトップクラスの売上だった精肉
売場。新店でも対面売場で高い支持

国道16号線沿いに立地するイオン天王町ショッピ
ングセンター



㎡）で3層のフロア構成。1階が食品
とグラムビュテ―ク（HBC）、2階が
ホームコーディ（住居余暇）、3階が
キッズリパブリックスとファミリー
ファッション、スポーツ。衣食住を
総合的に扱い、GMS全盛時代を髣
髴とさせるフロア構成だ。

食品では旧店時代から支持の高か

った鮮魚と精肉の対面売場を継続、
「横浜駅の百貨店にまで行かなくて
済むとお客様から評判。特に精肉は
イオンの南関東エリアではトップク
ラスの支持を得ている」（中野公現店
長）という。冷凍食品売場も強化、
約 1,000アイテム揃え、冷食の新業
態として開店しているアットフロー
ズン 1号店（新浦安 MONA内）で
支持を集めている「俺のフレンチ」
などの差別化商品を揃えている。

非食品では、同社のスポーツ衣料
ブランド「スポージアム」とフィッ
トネス「3FIT」、靴専門店「ASBee」

（ジーフット）が連携して、スポーツ
ウエアとシューズ、フィットネスク
ラブを融合するゾーニングを全国で

初めて展開している。
同店はまた、「デジタルとリアル

の垣根がなく、あらゆる買い物体験
を想定したシームレスな買い物体験
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こちらもオープンキッチンの対面で売り込む鮮魚売場

伴助の干物などを展開する冷凍干物コーナー

シャインマスカットなどを格安価格で訴求する青果売場

「『ベーポテかぼ』チーズ仕立て」など「チーズデリ」のコーナーを新設

外食レベルの本格的な美味しさを追求するこだわり
の惣菜「Alabeldeli.（エー・レーベルデリ）

惣菜の量り売り「リワードキッチン」



を目指す」（井出武美イオンリテール
社長）とし、OMOとしての展開にも
注力している。12月 25日からはネ
ットスーパーを開始する予定で、注
文した商品が店頭で受け取れるピッ
クアップロッカー、車で受け取りで
きるドライブピックアップなどを用
意。「お客様から見て配送料がかか
らないというメリットもあって、ピ
ックアップの比率は上がっている。
今後、サイトの扱いを衣料品、住関
連、オンライン調剤などに広げる。
総合スーパーの強みを生かして総合
のオンラインビジネスにつなげてい
きたい。即日便も高齢者には重たい
ものが運べないので好評。リアルと
デジタル、ラストワンマイルの配送
網の活用と、総合的な品揃えと総合
的なサービスで都市部での存在意義
を高めていきたい」（井出社長）と総
合的なサービスを目指す。

開店後4日間のソフトオープンに
ついて、中野店長は「4日間で10万
人が来店し、売上は計画を2割以上

上回った。半径 2km内への案内だ
ったことから、徒歩、自転車客が非
常に多かった。旧店時代は少なかっ
たヤングファミリーの来店が多い。

特にキッズの自転車、子供靴が好調。
ファミリー層に支持されていると実
感している」と話している。

今回、GMSとして開店したこと
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冷凍食品の新業態「アットフローズン」で人気の「俺のフレンチ」など
売れ筋商品を導入している冷食売場

トップバリュ商品が多くを占めるパス
タコーナー

朝岡のスパイスコーナーを設置

イートインを隣接するインストアベーカリー 地元神奈川県で人気のオギノパンを導入



について井出社長は「旧
店はトップクラスの客数
の店で、足元人口が多く、
お客様のニーズが高く、
我々の今のマーチャンダ
イジングがこの店に必要
で満足いただけるという
判断で投資した」と
説明。今後も「人口
密度、アクセスなど
の立地評価と経済合
理性の2つで判断し

ていく」とし、サティ岸和田店
など旧サティ、旧ダイエー店舗
のスラップ＆ビルドはいくつか

計画していると、明かしている。
今回は 45年前に開店した老朽化

店舗をいわゆる箱型 GMSとしてス
クラップ＆ビルドで再開店したもの
だが、今後、高齢化がますます進む
中、こうした都市部での箱型 GMS
の再生は進みそうだ。
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店舗名 イオンスタイル 天王町
ＳＣ名 イオン天王町ショッピングセンター
所在地 神奈川県横浜市保土ケ谷区川辺町3‐5
電話番号 045‐338‐1000（代表）
開店日 2022年10月18日（火）
建物構造 鉄骨造地上3階・地下1階建て（屋上・地下駐車場）
売場面積 SC全体20,185㎡（直営11,385㎡、専門店8,800㎡）
駐車場 520台（屋上290台、地下230台）
駐輪場 350台
店長 中野公現氏／SCゼネラルマネージャー 櫻井徳文氏
営業時間 食品8：00～22：30、他9：00～22：00
休業日数 年中無休
商圏 3km圏18.6万世帯35万人
世帯人員 1.88人
店舗特性 GMS
商圏特性 住宅地・商店街
総店舗数 354店
交通 相鉄線星川駅から徒歩6分、相鉄線天王町駅から徒歩8分

■DATA イオンスタイル 天王町

商圏特性（2015年現在）
1次（半径1km圏）24,123世帯47,581人

人員別世帯比率
1人世帯 47.7%
2人世帯 24.2%
3人世帯 15.3%
4人世帯 10.0%
5人以上世帯 2.8%
平均世帯人員 1.97人
持ち家比率 50.6%
1戸建て比率 28.7%
共同住宅比率 70.4%

人口構成比
年少人口 10.4%
労働力人口 66.5%
老齢人口 23.1%
夜間人口比率 53.7%
昼間人口比率 46.3%
年齢別構成比
0歳～19歳 14.5%
20歳～29歳 12.5%
30歳～49歳 31.1%
50歳～69歳 25.5%
70歳以上 16.4%
2次（半径2km圏）83,083世帯163,773人
3次（半径3km圏）171,735世帯344,536人
特性 住宅地

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

フィットネスの「3FIT」とスポージアム、ASBee（ジーフット）など、
スポーツ関連でゾーニング。同社初

地域の子育てをサポートする「キッズリパブリックス」

イオン薬局なども併設するグラムビューティーク

ネットスーパ
ーのピックア
ップサービス、
即日便などを
充実させるサ
ービスカウン
ター

開店記者会見を行う井出武美社長（右）と中野公現店長

レジゴー、キ
ャッシュレス
専用など多様
なチェックア
ウトシステム
を導入



ベイシアは11月23日（水）、食品
スーパーの新業態店「ベイシア
FoodsPark（フーズパーク）大田原
店」を栃木県大田原市住吉町にオー
プンした。ベイシアではこれまで食
品小売店としてはスーパーセンター、
フードセンター、スーパーマーケッ
ト、ベイシアマートの4業態を展開
していたが、ここに5つ目の新業態
としてフーズパークが加わった。同
店の立地にはGMSタイプの旧店が

2021年10月まで営業しており、ス
クラップ＆ビルドにより生まれ変わ
った形。
新業態誕生の背景としてベイシア
では2020年9月にベイシアの生鮮食
品売場についてNPS（ネットプロモ
ータースコア）調査を実施。その結
果、お客はベイシアの生鮮食品に
「新鮮さ」を求めているいることが分
かった。結果を受けて同社では部門
横断的に改善プロジェクトを発足、

生鮮食品の仕入れの見直し、管理・
加工技術の改善、最新テクノロジー
を駆使した配送方法の採用、また新
鮮さをお客にしっかりと伝えられる
アプリや店頭での訴求など、社を上
げて鮮度改善を推進。これまで改装
店などで改良・改善してきた取り組
みの成果を大田原店に結集した形と
なった。
「フーズパーク」はそうした食品の
新鮮さとおいしさにこだわりぬいた
食品強化の新フォーマットで、「“毎
日のおいしい”が揃うお店」がコン
セプト。さらに買い物しやすく、わ
かりやすい店内で買い物自体を楽し
んでもらえるような「食のテーマパ
ーク」を体現。具体的にはコロナ禍
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鮮度最大化に取り組む、食品強化
の新業態「フーズパーク」誕生
ベイシアフーズパーク大田原店
栃木県大田原市

種別立地階層業態駐車場売場面積
S&B郊外住宅地1層SM250台1,002坪

“食のテーマパーク”コンセプトに“鮮度”と“楽しさ“提供
名物商品を各売場に投入。一方商品の絞り込みで作業性の効率化図る
昨年10月閉店の大田原店をS＆B。2019年以来の新店

約4mと主通路を大きくとるフーズパーク大田原店の青果売場。平台をなくし、上部にテーマパーク感を演出する売場案内の看板を設置

21年10月閉店のベイシア大田原店を建て替え、
新業態「ベイシア フーズパーク大田原店」に生まれ
変わった



でより一層のショートタイムショッ
ピング傾向の高まったことなどを受
けて各売場の適正規模化を推進。
食品を強化し、特に生鮮食品強化
型として非食品を縮小するなど調整。
店舗周辺には単身・2人世帯や比較
的若い世帯が多いこともあり、生鮮
食品と同時に簡便商品にも注力する。
生鮮食品は「採れたて」「切りたて」

「出来たて」「つきたて」「揚げたて」な
ど鮮度にこだわった施策を展開。店
内で食材を加工し、バリエーション
豊かな食品を提供することで鮮度ニ
ーズ、簡便需要にも応える店舗を目
指す。また各売場では名物商品・差
別化商品を随所に導入している。
売場を見ていくと青果売場では平

台をなくして商品の買い回
りしやすさを重視。4mほ
ど取った主通路入口には
「FRUITVEGETABLE」と
いうテーマパーク風の看板
がぶら下がる。これは各売
場でも同様で、壁面は部門
ごとにライトの色が違い、
売場の雰囲気を醸成してい
る。各売場と店舗入
口にはデジタルサイ
ネージが設置されて
おり、子役の2人が
お買い得品の紹介や
各部門のおすすめ商
品などを紹介する目
を引く試みも行われ
ている。
その青果売場では
栃木県内の地場野菜

「下野野菜」を特設コーナーを
設けずあえて定番コーナーで
販売する。茎の長いブロッコ
リーのような「ブロフローレ」
やイタリア野菜の「ラディッ
キオ」など珍しい商品も定番
で並ぶ。フルーツ売場では名
物商品としてベイシアで人気
の「カットパイン」と旬のフ
ルーツを使用した店内加工の
パフェを展開。このパフェ、
カットフルーツともに1品目
ずつに絞り込むことで、商品
の完成度・生産性の向上を図
っている。このようなこだわ
る部分と作業性を重視した部
分を同居させる施策を各部門
でも取り組む。コストを度外
視したオペレーションではなく、し
っかりと生産性を意識した店舗展開
で“メリハリ”の利いた店づくりに
なっている。
精肉では「ベイシアとろ牛」が初
登場。国産の交雑種で独自の基準で
厳選した肉質4等級の牛を1頭買い

することで、赤身から霜降り肉まで
高品質で鮮度の高い様々な部位を販
売する。
豚肉と鶏肉にはオリジナルの

「燦々鶏」と「和豚もちぶた」を中心
に展開するが店内加工は牛肉に絞り、
豚肉と鶏肉はプロセスセンターを活
用するなど、こちらも“メリハリ”
の付けた施策で展開する。
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店内入口・青果売場でフーズパークのイントロダクションを表示

地場野菜の「下野野菜」を地場野菜コーナーではな
く定番に組み込む

精肉ではベイシアオリジナルブランド「とろ牛」を初展開

豚肉と鶏肉は基本PC供給。その分牛肉はインストア加工

名物商品の「上州名物もつ煮」「ガーリックペッパーポークス
テーキ」「牛プルコギ」を平冷ケースで大きく展開

新名物商品として新発売する「THE！煮豚」

名物商品として売り込むカットパインとフルーツパフェ。商品1ア
イテムと絞り込み、こだわりと生産性重視の両面で展開



簡便ニーズにも応える名物商品と
して「ガーリックペッパーポークス
テーキ」、「牛プルコギ」、PB「上州
名物もつ煮」を平冷ケースで大きく
展開。さらに他店でテスト販売して
いた「THE！煮豚」を新たな名物商
品として新発売。肉惣菜はこの1品
に絞り込む。
鮮魚の刺身ではブリヒラも名物商

品として販売。新コーナーの
「丸魚七変化」では早い時間帯
では丸魚を中心に取り扱い、
時間の経過によって切り身や、
煮つけ、フライ用、惣菜、干
物などに調理加工。形を変え
ながら鮮度・おいしさを創出
し、フードロス対策にも寄与
する。加工度の高い商品群に

対して、“メリハ
リ”としては冷凍
商品も豊富な品揃
えで展開し効率化
を図っている。
惣菜では壁面で
約 7.4m、30種類
のフライを取りそ
ろえる「フライバ
イキング」を展開。
同コーナーは人気コーナ
ーであったがコロナ禍に
より休止、大田原店でベ
イシア最大規模での復活
となった。人気商品は1
位「三元豚のロースカツ」、
2位「ざくざく切り玉ね
ぎメンチカツ」、3位「北
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ベイシアフーズパーク大田原店

コロナで休止していたベイシア名物のフライバイキングが復
活。最大規模約30SKUで展開する

5年ぶりに復活した「カレーバイキング」。トレーの蓋が閉まれ
ばOKの詰め放題で248円とお得

鮮魚素材の寿司や弁当は惣菜売場で販売

ブリヒラなど名物商品を強化し展開する鮮魚売場

新コーナー「丸
魚七変化」。丸
魚から煮つけ
用、フライ用、
刺身、干物、惣
菜など時間経
過で丸魚を調
理 加 工し て、
常に新鮮でお
いしい状態で
提供する



海道産男爵芋使用牛肉コロッケ」。5
年前に休止していたセルフカレーバ
イキングも復活し、同じく5年ぶり
となる「ギガ盛り焼きそば＆ナポリ
タン」（横38cm×縦20cm）も復活
している。
米飯類ではお米にこだわり「山形
県産はえぬき」を使用、店内で精米
し炊き上げることで冷めてもみずみ
ずしく美味しく食べられる。鮮魚素
材を使った寿司や、弁当類なども惣
菜売場で販売する。
インストアベーカリーでは超人気
商品となったクロワッサンとピザに
特化して展開。クロワッサンはフラ
ンスから輸入した生地を店内で焼き
あげ、マーガリンでなく良質なバタ
ーを使用。レギュラー品に加えてミ
ニクロワッサン、角ワッサン、クロ
ッフル、クロマフィンなど最大
13SKUで展開する。
大きく展開する冷凍食品コーナー
では輸入スイーツから韓国コーナー、
餃子コーナーなど幅広い品揃えで展
開。グロサリーなどでは「えっ！安
い」というシンプルなPOPで安さを
アピールしている。
集中レジ横にはベイシアで初めて
無料給水コーナーを設置。その給水
コーナーや休憩スペース、サービス
カウンターには栃木県の間伐材を使
用。また天井は従来店舗の約 3.6m
から約4.5mに高くし、集中レジ上
部に至っては約6m、採光窓も取り
付ける。開放感があり、日差しと木
材で暖かくやわらかな雰囲気が作り

出されている。
周辺は飲食店や衣料
品店、物販店も多くス
ーパーではヨークベニ
マル、たいらやなどが
競合。ベイシア那須塩
原店も約1.9kmの距離
で営業している。
オープンから半月ほ
ど、ここまでの状況に
ついて同社では「若い
お客様も多く来ていた
だき好調です。名物商
品も良く動き、那須塩
原店とも業態が違うの
でうまく棲み分けがで
きています」とし、「フ
ーズパーク」業態の今後については
「現状次の予定はないですが、同店
の取り組みを検証して、今後の展開

を考えていき、次世代のスーパーマ
ーケットを確立していきたいです」
としている。
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ベイシアフーズパーク大田原店

所在地 栃木県大田原市住吉町1‐14‐12
電話番号 0287‐23‐5100
開店日 2022年11月23日（水）
建物構造 地上1階建て
売場面積 3,307㎡
駐車場 250台
従業員数 70.5名（正社員10名、パート・アルバイト60.5名）
営業時間 10：00～2：00
店舗特性 食品特化型のニューフォーマット店舗
商圏特性 商業集積地域の郊外型住宅地
交通 JR宇都宮線西那須野駅から約4km

■DATA ベイシアフーズパーク大田原店

商圏特性（2015年現在）
1次（半径1km圏）4,057世帯8,351人

人員別世帯比率
1人世帯 48.7%
2人世帯 22.2%
3人世帯 14.4%
4人世帯 9.2%
5人以上世帯 5.6%
平均世帯人員 2.06人
持ち家比率 48.1%
1戸建て比率 52.0%
共同住宅比率 47.1%

人口構成比
年少人口 11.1%
労働力人口 64.1%
老齢人口 24.8%
夜間人口比率 46.5%
昼間人口比率 53.5%
年齢別構成比
0～19歳 17.1%
20～29歳 13.6%
30～49歳 25.4%
50～69歳 26.3%
70歳以上 17.6%
2次（半径2km圏）11,929世帯26,065人
3次（半径3km圏）19,094世帯43,461人
特性 単身・2人世帯、ヤングファミリー世帯が多い地域

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

平台とリーチイ
ンケースで大き
く展開する冷凍
食品売場。スイ
ーツ、餃子、韓
国コーナーなど
強化

ベイシア名物の
「別海のおいしい
牛乳」シリーズを
単独コーナー化

店舗入口や各売場にデジタルサイネージを設置。オ
ーディションで採用された子役2人が元気に商品な
どをアピールする



ライフコーポレーションは 10月
20日（木）、神奈川県横浜市南区にラ
イフビエラ蒔田店をオープンした。
同店は横浜市営地下鉄ブルーライン
蒔田駅から約 200m、横浜市旧南区
総合庁舎跡地にオープンした複合施
設「VIERRA蒔田」の1階にテナン
トとして入居。ライフの神奈川県へ
の出店は川崎市の溝の口店をオープ
ンして以来約1年半ぶり。蒔田店周
辺では、自社店舗は最も近い店舗で

7.9kmの大口店となり、空白地帯へ
の出店となる。そのため周辺住民の
知名度はほとんどないと同社では予
測するが、その分新鮮な売場作りと
商品で住民の支持を勝ち取っていく。

店舗から半径 0.5km 圏内には
7,179世帯13,236人、0.5～1km圏内
で 19,295世帯 37,825人、0～ 1km
圏内では26,474世帯51,061人が居住
しており、単身世帯比率が 48.6％、
2人世帯 25.1％と全体の 7割が少人

数世帯。年齢別人口構成比では 40
代が 16.6％と最も高く、60代が
14.1％となるが、全体的にどの年代
も平均的な割合となる。

そのためどの年代にもまんべんな
く対応できるベーシックな売場作り
を追求し、さらにセントラルスクエ
ア恵比寿ガーデンプレイス店や西荻
窪店、豊洲店などといった直近の新
店で導入した最新MDを組み込む。
また事前のアンケートにて満足度が
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神奈川県1年半ぶり、空白地帯への出店。
最新MDを導入し、幅広い年代に対応
ライフビエラ蒔田店
神奈川県横浜市南区

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設駅近1層SM118台515坪

最寄りの自社店舗は約8kmの空白地帯へ出店
幅広い世帯に対応するベーシック＋最新MDの売場作り
鮮魚・精肉売場を強化。簡便品からこだわり品まで幅広い品揃え 複合施設「VIERRA蒔田」1階にオープンしたライフ

ビエラ蒔田店

色鮮やかなフルーツ・
野菜がお客を出迎える
店舗入口の青果売場。
有機野菜を強化する



低かった鮮魚・精肉の品揃えを強化
している。

売場面積は 1,699㎡ でライフとし
ては標準的な売場規模ながら、アイ
テム数は合計で19,385SKUと充実の
品揃えで、食品だけでも13,865SKU
を詰め込む（アイテム数内訳：農産
660、水産380、畜産460、惣菜290、
ベーカリー80、加工食品8,290、日配
3,470、ビオラル235、生活関連5,520）。

商品は少量・通常・大容量サイズ
と幅広く展開し、近年ニーズが高ま
っている簡便商材のミールキットや
冷凍食品、さらには健康ニーズに応
える商品を取り扱うビオラルコーナ
ーを設置する。

売場を見るとまず強化部門の鮮魚
ではライブ感を重視した対面販売コ

ーナーを設置。新鮮な丸物を幅広い
品揃えで展開。刺身も充実させてお
り、マグロやサーモンのほかに金目
鯛や甘鯛、あおはた、たちうおなど
高級魚の刺身も販売。鮮魚寿司「う
を鮨」ではセントラルスクエア恵比
寿ガーデンプレイス店から導入して
いる寿司をケーキの形に盛り付けた
ケーキ寿司など目を引く商品を並べ
ている。冷凍食材も充実させ平台で
真空パックの干物や焼魚なども豊富
な品揃えで展開。

精肉売場では一人暮らしからファ
ミリー世帯まで少量パック、ジャン
ボパックなど幅広い品揃えを重視。
焼肉コーナーも強化しており、「か
みふらの和牛」を中心に希少部位か
ら人気の部位まで取りそろえる。そ

の他の肉ではライフオリジナルあま
に豚・鶏などを中心に銘柄肉で売り
込みを図る。

鮮魚と精肉売場の中間付近に配置
する「魚屋・肉屋の手づくりおかず
コーナー」ではあまに豚や純和赤鶏、
新鮮な魚を使用した魚屋・肉屋こだ
わりの惣菜を展開。黒毛和牛のロー
ストビーフなど高質商品も取りそろ
える。

対面の惣菜売場では売場と作業場
の間のガラスを設置せず、視覚、嗅
覚、聴覚を刺激するライブ感のある
売場を形成。特に鉄板焼の調理場は
売場からも良く見えて活気を生み出
しており、鉄板を使った鮭の切り身
がごはんの上に豪快に乗っている

「あご入りだし使用！鉄板鮭チャー
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金目鯛やたちうおなどの高級魚を高級感あるトレー
で刺身で販売

焼肉コーナーを強化する精肉売場

ライフおなじみ「かみふらの和牛」を使用した焼肉セ
ットを中心に売り込む

鮮魚と精肉売場の中間で展開する「魚屋さん・肉屋さ
んの手づくりおかず」コーナー

おすすめ商品の「フルーツ杏仁豆腐」

鮮魚寿司「うを鮨」で販売するケーキ寿司。他企業で
も販売しており流行の兆し



ハン」や焼きそ
ば、玉子焼きな
どが購買意欲を
誘う。春には桜
の名所でもある
川沿いがすぐ近
くにあるなど、
行楽需要におか
ずとおにぎりが
セットになった

「おにぎりプレ
ート」やおにぎ
りサンドなどお
にぎり関連商品
を種類豊富に展
開。他にも三陸
産さば塩焼きを
ご飯に豪快に乗
せた弁当や玉子
焼きと焼鳥を詰
め込んだ「だし
巻玉子・焼き鳥
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ライフビエラ蒔田店

290SKUを品揃えする惣菜売場 調理場と売場の間のガラスを設置せずライブ感を創出

「黒毛和牛の牛めし」など高価格帯の商品も積極的に
売り込む

桜の名所も近くにあり、行楽需要におにぎり関連商材
を強化「おにぎりプレート」

鮭の切り身を豪快に乗せた「あご入りだし使用！鉄板鮭
チャーハン」



重」などから、980円の「黒
毛和牛の牛めし」など高質
な商品まで米飯類を強化し
ている。

インストアベーカリーで
は惣菜とコラボした「だし
巻玉子焼きサンド」や「魚
惣菜パン」を販売。

青果売場では健康ニーズ
に有機野菜コーナーを展開。
調理に便利な「BIO－RAL
の下ゆで有機野菜」など簡
便商材も充実させる。フル
ーツでは各国のフルーツを
集めたワールドフルーツコ
ーナーを展開。隣接するカ
ットフルーツコーナーでは
「フルーツ杏仁豆腐」なども
取り扱う。

青果売場の隣にはビオラ
ルコーナーを設置し、調味料から加
工食品までコンセプトに合った商品
を品揃えし、素材にこだわったベビ
ーフードなども取り扱う。

ニーズ高まる冷凍食品売場では専
門店の味や世界のグルメ、パンなど
こだわり商品を充実。酒売場では欧
州ワインやクラフトビールを品揃え
するが、ここ最近の新店で導入して
いる対面でチーズを販売する「チー
ズハウス」コーナーは同店では設置
していない。

加工食品売場のエンドでは「北海
道どさんこプラザ札幌店おすすめ
TOP10商品」コーナーなどを展開。
機能性表示食品や高たんぱくコーナ
ーなどの健康志向の商品も充実させ
ている。

競合店は横濱屋蒔田店が 0.5km、
マルエツ井土ヶ谷店0.6km、FUJI横
浜南店とサミット井土ヶ谷店が
0.7kmで営業している。蒔田店のオ
ープンでライフの店舗数は首都圏
131店舗目となり全体では 295店舗
となった。
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ライフビエラ蒔田店

所在地 神奈川県横浜市南区花之木町
電話番号 045‐742‐1075
開店日 2022年10月20日（木）
建物構造 地下2階・地上4階建て
売場面積 1,699㎡
駐車場 118台（共有）
店長 椎葉哲也氏
従業員数 119名（正社員19名、パート・アルバイト100名）
営業時間 9：30～24：00
年商目標 27億円
商圏特性 駅近の住宅地
総店舗数 295店舗
交通 横浜市営地下鉄ブルーライン蒔田駅から約200m

■DATA ライフビエラ蒔田店

商圏特性（2015年現在）
1次（徒歩5分圏）3,325世帯 6,133人

人員別世帯比率
1人世帯 52.5%
2人世帯 24.2%
3人世帯 13.5%
4人世帯 7.3%
5人以上世帯 2.4%
平均世帯人員 1.84人
持ち家比率 50.6%
1戸建て比率 23.5%
共同住宅比率 75.9%

人口構成比
年少人口 9.3%
労働力人口 64.8%
老齢人口 25.9%
夜間人口比率 47.6%
昼間人口比率 52.4%
年齢別構成比
0～19歳 12.7%
20～29歳 10.6%
30～49歳 30.3%
50～69歳 27.9%
70歳以上 18.5%
2次（自転車5分圏）29,359世帯56,854人
3次（車10分圏）115,054世帯219,067人
特性 駅近の住宅地

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

BIO‐RALコー
ナー。ベビーフ
ードなども品揃
えする

エンドでは「ど
さんこプラザ札
幌店おすすめ
TOP10」コーナ
ーを展開

各売場で展開する健康食品

おからこんにゃくを使用して作った注目の「Deats」を導入



セブン＆アイグループでは首都圏
の食品事業強化を狙い、グループ企
業の協業を進めているが、ヨークと
シェルガーデンは11月30日（水）、
両社の協業モデル2号店となる「ヨ
ークフーズwithザ・ガーデン自由が
丘西落合店」を新宿区西落合に開店
した。1号店の「中野店」が駅近商
業立地の既存店改装だったのに対し、
2号店は閑静な住宅街立地の新店。

店舗は都営地下鉄大江戸線落合南

長崎駅から徒歩6分ほど、住宅地に
ポツンと建てられた5階建てマンシ
ョンの1,2階。売場は2階で1階が駐
輪場などのピロティ方式。新宿区の
最北西部に位置する住宅密集地。電
車、バスなど公共交通機関の利便性
が非常に高いエリア。世代では 20
～60代の現役世代が6割を占める。
20～40代の若年層も多い。

ヨークは20年に発足以来、都市型
SMの出店戦略を掲げ、新宿富久店

（500坪）で中食、上質のMDモデル
を追求、早稲田店（200坪）では、
狭小店舗として本物志向に対応しつ
つ日常品が欠落しないよう、サテラ
イト供給、PC供給や、デジタルカウ
ンターに取り組んだ。中野店ではシ
ェルガーデンと協業して、グループ
シナジーの最大化に取り組み、百貨
店商品から日常品まで揃えるように
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住宅立地の協業モデル2号店、
高質まで品揃えの幅広げる
ヨークフーズwithザ・ガーデン自由が丘 西落合店
東京都新宿区

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設住宅地1層SMなし313坪

閑静な住宅密集地のマンション下店舗
シェルガーデン、IY、ベニマルなどのMDを結集
ワイン、銘店などシェルガーデン商品は585品目

2階が売場のヨークフーズwithザ・ガーデン自由
が丘西落合店

シェルガーデンのワインを導入したことで、チーズ、
生ハムなどのおつまみ関連商品がよく動くように



した。
結果、「中野店

は目標を大きく上
回っている」（天勝
啓介ヨーク執行役
員販売事業部副事
業部長）と言い、
「シェルガーデン
セレクトのワイン、
チーズ・生ハムの
周辺商品も良い、イトーヨーカドー
のエニータイムドルチェ、スイーツ、
レストランデリ、冷食イーズアップ
などでラインアップを拡充でき品揃
えと価格帯の幅を広げられた。確実
に都市部の持っているポテンシャル
を引き出すことに確信を持ててきて
いる」と話している。

2号店の西落合店では、売場面積
が 300坪と中野店の 412坪に比べ 3
割近く狭いが、扱いアイテム数は約

8,300で中野店
より700ほど少
ないだけ。「グ
ループ全体で協
業することで、
従来の店舗では
できなかった品
揃えができるよ
うになっており、
積載効率を上げ
て無駄な空間を
なくすようにし
ていく」方針。

店づくりについて、小林智店長は
説明する。

商圏の半数を占める単身とファミ
リー層を狙う。鮮度にこだわった近
郊野菜、手作りしたくなるような生

鮮の鮮度感とメニューを提案する。
一方で7ザプライス、セブンプレミ
アムなどのPB、豚肉の切り落し、鶏
モモ肉など高頻度の商品で政策的に
価格対応する。
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シェルガーデンお奨めのワインコーナー。オーガニ
ックワインも広いスペースで

新宿高野の菓子コーナー。新宿まで行
かなくても買えると喜ばれている

乾物老舗の「八木長本店」のコーナー

京都・錦の漬物「桝梧」と東京・練馬の
漬物「雅香岡田」も定番で

御茶ノ水小川軒のレイズンウイッチ

ヨークが店内
製造するフル
ーツデリ。中
下段にフルー
ツビネガー、
フルーツタル
トなどが並ぶ

ヨークオリジ
ナルの紅雫卵
を使った店内
製造のだし巻
玉子

豆腐ハンバーグと五穀米プレート

「イベリコ豚
重」などヨー
クベニマルが
展開している
「レストラン
デリ」を導入



近隣に多い営業所勤務者に対して
は昼食需要に出来たて惣菜を提供。
惣菜はヨーク紅雫卵を使用した出し
巻玉子、ベニマルとの協業で店内で
下ごしらえした上質惣菜のレストラ
ンデリ、冷惣菜のイーズアップデリ
などで品揃えの幅を広げファンづく
り進める。

若年層にはスイーツを提案。手作
りフルーツビネガー、フルーツジュ
レ・タルトなど。洋デイリーではシ
ェルガーデンの御茶ノ水小川軒のレ
イズンウイッチ、IYのエニタイム

ドルチェ、アイス
のゴディバなどを
提供。

健康志向では、
かぼちゃの煮物、
肉じゃがなど和風
惣菜を提供。シェ
ルガーデンの漬物
「桝梧」、「雅香岡
田」なども定番に。

飲食店が少ない
ので、家飲みを意
識して、ワイン、
おつまみを提案。
クラフトビール、
飲み切りサイズのスパークリングワ
インなどを強化。酒はワイン、ウイ
スキー、リキュールなど洋酒を拡大。
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ヨークフーズwithザ・ガーデン自由が丘 西落合店

ベーカリーはコンフォートマート中延店をセントラル
キッチンにして焼き立ての供給を受けて販売

狭い売場を有効活用するため、縦に高い什器で品揃えを確保する青果売場

有機野菜と近
郊野菜を入口
近くにコーナ
ー化

和牛や黒豚はインストア加工で提供

「お肉屋さん
のちょい飲み
セット」。商圏
内に飲食店が
少なく家飲み
需要に対応



専門性の高い商品を増やしている
分、社員に商品知識が求められるが、
人材育成については、「シェルガーデ
ンでバイヤー経験のある方や店舗運
営していた方に直接来てもらって中
野店で接客したり商品の発注登録に
携わってもらっている。今後店舗拡
大に向けてヨークの社員を一定期間
シェルガーデンで教育する考え」だ。

生鮮4品はインストア加工中心だ
が、精肉では豚肉、鶏肉はPC供給。
牛肉と黒豚はインストア加工。「店
全体で効率化する部分と差別化する
ところを見極めながら進めている」
とし、レジは全てフルセルフで15台
を導入、省力化を図る。

扱いアイテム数は、精肉367,青果
271,鮮魚289,デイリー2,100、加工食
品 4,769、生活実用品315,惣菜240、

ベーカリー27、合計8,378。内、シェ
ルガーデン商品は585（加工食品425,
デイリー 147、精
肉5、鮮魚1、ベー
カリー7）で7％を
占める。最も多い
のはセブンプレミ
アムで1,030（構成
比 12.3％）。ヨ ー
クオリジナル、7
プレミアムゴール
ド、7ザプライス
なども含めた PB
全体では 21.2％を
占める。セブン＆
アイグループの商

品開発力のレベルの高さを示してい
るようだ。
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ヨークフーズwithザ・ガーデン自由が丘 西落合店

店舗名 ヨークフーズwithザ・ガーデン自由が丘 西落合店
所在地 東京都新宿区西新宿1‐19‐7
電話番号 03‐3950‐7550
開店日 2022年11月30日（水）
建物構造 地上5階建て（店舗2階）
売場面積 1,033㎡
駐車場 なし
駐輪場 55台
店長 小林智氏
従業員数 54名（社員14名、パート40名）
営業時間 9：30～23：00
商圏 半径1km圏 39,080世帯 64,290人
世帯人員 1.65人
店舗特性 SM単独
商圏特性 住宅地
交通 都営大江戸線落合南長崎駅A1出口から徒歩7分

■DATA ヨークフーズwithザ・ガーデン自由が丘西落合店

商圏特性（2015年現在）
1次（半径1km圏）36,643世帯62,533人

人員別世帯比率
1人世帯 61.2%
2人世帯 18.9%
3人世帯 10.8%
4人世帯 7.2%
5人以上世帯 1.9%
平均世帯人員 1.71人
持ち家比率 35.2%
1戸建て比率 25.8%
共同住宅比率 73.2%

人口構成比
年少人口 8.9%
労働力人口 69.8%
老齢人口 21.3%
夜間人口比率 38.1%
昼間人口比率 61.9%
年齢別構成比
0歳～19歳 12.1%
20歳～29歳 16.2%
30歳～49歳 33.3%
50歳～69歳 23.2%
70歳以上 15.2%
2次（半径2km圏）159,605世帯266,604人
3次（半径3km圏）357,382世帯592,137人
特性 住宅地

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

イトーヨーカドーのレンジアップ品「イーズアップ」を展開する冷凍食品売場

節電・省エネ対策から飲料冷ケースに扉を設置

売場面積が少ないため、陳列段数を増やして積載
効率を高める酒の冷ケース

レジはフルセルフレジ15台を導入



開業 25年を迎える北陸新幹線佐
久平駅前で大型商業施設が相次いで

オープンし始めている。これまで、
駅前にはイオンモールがあったが、
通りを隔てた先にあった広大な敷地
を佐久市が区画整理して再開発。敷
地の半分に最近、カインズが大型ホ
ームセンターを開業、残りの敷地半
分がフォレストモールで長野県A・
コープの他、蔦屋書店、ダイソー、
アメリカンドラッグ、カーブス、い
で歯科、子供クリニックが出店。残
りの敷地には JA支所などが入る予
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SJNEW STOREREPORT

信州リンゴを全国へ発送。地元蓼科リンゴがブランドに

バターナッツ、甘龍など珍しいかぼちゃも並ぶ直売所

地元のブランド米「五郎兵衛（ごろべえ）米」。惣菜部
門のおにぎりなどにも使用

「丸ごと長野県」の地産地消を
目指す、農産物直売所併設SM
A・コープファーマーズ佐久平店
長野県佐久市

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設駅前1層SM350台714坪

北陸新幹線佐久平駅前の一大再開発地のSCゾーンに出店
長野県産農畜産物が目白押しの店内
農産加工品も原料から加工、消費まで長野県内で

生産者直売の「さくさく市場」を併設し
た店内。野菜は「当日販売」をルールに、
売れ残りは毎日撤去して鮮度を維持

フォレストモール佐久平に出店したA・コープファー
マーズ佐久平店



定で、「A・コープファーマーズ佐久
平店」は9月30日に開店している。

長野県A・コープは、長野県内の
13JAと全農の出資により 2015年 4
月に設立された会社。長野県産の農
畜産物の販売促進、生産者と消費者
を結ぶかけ橋を目的に活動。農産物
直売所を併設した「A・コープファ
ーマーズ」業態の店舗開発を行って
いて、今回開店した佐久平店はその
12店舗目（全体では29店）。

ファーマーズ佐久平店は売場面積
714坪。うち生産者直売の「さくさ
く市場」は100坪。フロアの色など
で売場を分けているが、冬場は農産
物が少なくなり、12月～5月までは
端境期。その分、直売所もスペース
を縮小せざるを得ない。「その間、
いかに野菜を出してくれる生産者を
開拓するかがテーマ。現在300名の
生産者が登録しているが来年には

500名を目指す」
と天野裕史店長は
話している。

ただ、周辺はレ
タス、白菜、キャ
ベツなどの一大生
産地で大量に生産
し、大消費地に出
荷する農家が多い
ため、直売所に出
荷する小規模な農
家を探すのが課題
だ。

同コープでは長
野県内での地産地
消を目指し、野菜
では生産者直売、
地元 JA管内の地
元産、長野県産、
国産という順で、
優先的に取扱う方
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SJNEW STOREREPORT

全て長野県の畜産物で構成する精肉売場

長野県A・コ
ープ全社で扱
う「信州福味
鶏」

「本日の地元
産」として、
和牛とアルプ
ス牛の個体ご
との履歴を詳
細に表記

オープンキッチンの鮮魚売場

鮮魚は、毎週土曜日、能登七尾港から直送。モニターで漁港の様子を紹介

この店だけで販売する「蓼科牛」 豚肉はほとんど「蓼科の豚」



針で、県産、国産にこだわる。
農産物直売の葉物野菜は「当日販

売」をルールにしている。残品は毎
日売場から撤去、翌日、生産者に引
き取ってもらうようにして、鮮度維
持を徹底する。

畜産も牛肉、豚肉、鶏肉とも信州
産を最優先し、100％国内産の品揃
えを行っているが、佐久平店では地
元の牛肉「信州蓼科牛」をこの店だ
けで扱っている。銘柄牛として京都
などへは出荷されているが、長野県

内では珍しい牛肉。和牛と乳用種を
かけ合わせた交雑種で、両方の利点
を生かし、乳用牛より5～6か月飼
育期間を延長することで、和牛に近
い値ごろ感のある美味しい牛肉に仕
上がるという。

豚肉も地元の「蓼科の豚」を販売。
全店共通畜肉として信州ブランドの
信州プレミアム牛、信州アルプス牛、
信州ポーク、信州福味鶏などを扱っ
ている。牛肉では「本日の地元産」
として、個体番号と種別、出生から

と畜までの全履歴が飼養施設所在地、
畜産業者名まで含めて掲示されてい
る。これだけ情報開示されていると
やはり安心できる。

鮮魚では、毎週土曜日、能登七尾
港から獲れたて魚の直送市を開催し
ている。同コープでは 15年ほど前
から、「漁港直送フレッシュ宣言」を
行い、能登半島の漁港から直送する
ルートを開拓、交通アクセスもよく
なり、定着してきているという。売
場では、七尾港の水揚げ風景をテレ
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A・コープファーマーズ 佐久平店

野菜、小麦粉など材料に地元産を使用して、惣菜でも
地産地消を推進

店内窯焼ピザも信州産小麦粉を使用信州福味鶏を使用した「鶏めしおにぎり」



ビモニターで流し、アピールしている。
A・コープ活動の大きな柱が農家

の収入を上げること。そのため、
「信州の農畜産物を信州で加工して、
信州の皆様に食べて欲しい」という
思いから「オリジナル商品」を開発
している。

中でもジャムは約20種類を開発。
原料の野菜・果物は100％長野県産。
果物ジャムだけでなく、野菜ジャム、
バタージャム、果物のジュレ、マー
マレードなど種類豊富に開発。売れ
筋はあんずジャム。川中島白桃ジャ

ム、ブルーベリージャムと言
い、佐久平店では開店に合わ
せ、生産量が日本一という地
元のプルーンを使った「プル
ーンジャム」を販売している。

佐久平は軽井沢と小諸に挟
まれた立地。同地には周辺で
最も大型のイオンモールがあ
って、大型店舗の無い軽井沢
から週末に流入する客が多い。
A・コープも開店してみて「土
日の来客が多く、週末客の流
入は普段の 2倍になるので
は」と天野店長も驚いている。
新幹線通勤客もいて、単身者
も多く見かけるマーケットで
平日を強化して底上げを図っ
ていく考えだ。
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A・コープファーマーズ 佐久平店

店舗名 A・コープファーマーズ佐久平店
所在地 長野県佐久市岩村田字押出シ1555番1
電話番号 0267‐88‐8141
開店日 2022年9月30日（金）
建物構造 地上1階建て
売場面積 2,356㎡（714坪）
駐車場 350台
店長 天野裕史氏
営業時間 9：30～20：00
年商目標 来期20億円
商圏 車で5分圏 22,000人、10分圏42,000人、15分圏39,000人
店舗特性 NSC内SM
商圏特性 駅前、住宅地
総店舗数 29店
交通 北陸新幹線佐久平駅から徒歩10分

■DATA A・コープファーマーズ佐久平店

商圏特性（2015年現在）
1次（半径1km圏）1,806世帯4,246人

人員別世帯比率
1人世帯 41.0%
2人世帯 25.4%
3人世帯 14.8%
4人世帯 12.7%
5人以上世帯 6.1%
平均世帯人員 2.35人
持ち家比率 52.2%
1戸建て比率 45.1%
共同住宅比率 53.2%

人口構成比
年少人口 16.5%
労働力人口 62.7%
老齢人口 20.7%
夜間人口比率 35.5%
昼間人口比率 64.5%
年齢別構成比
0歳～19歳 22.9%
20歳～29歳 8.8%
30歳～49歳 30.5%
50歳～69歳 21.9%
70歳以上 15.9%
2次（半径2km圏内）7,702世帯18,458人
3次（半径3km圏内）14,497世帯34,763人
特性 駅前

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

地元の果物だけを使用して加工したジャム。20種類もある

「長野県A・コープ」オリジナルの信州産ゆずみそ

佐久市の全13酒蔵の清酒をズラリ並べて展開

信州産のシードルを集めてコーナー化






