






ダイエーはダイエー横浜西口店跡
地に開発された商業施設に再出店し
「イオンフードスタイル横浜西口店」
として11月27日（金）開店した。
ダイエー横浜西口店は2019年2月

に閉店。その跡地に共同事業として
権田金属工業が商業施設を、都市再
生機構（UR）が住宅施設を担当し、
地下1階地上10階建てビルを建設。
イオンモールが権田金属工業より商
業施設を賃借、「CeeUYokohama
（スィーユーヨコハマ）」のSC名で
運営する。そのテナントにダイエー、

エディオン、ハックドラッグ、キャ
ンドウ、ABCマートなど24店舗が
入る。隣にある横浜ビブレなどと共
に、横浜西口エリアの賑わいを創出
する拠点を目指す。
ダイエーの「イオンフードスタイ
ル横浜西口店」は、4年ぶりの出店。
横浜駅西口への通勤道路として1日
2万人余りが通行するパルナード通
りに面する1階にあって立ち寄りし
易い立地。
そうした地の利を活かして、全国
で初という路面立地のウォークスル

ー店舗「キャッチ＆ゴー」を店内に
併設している（一部既報）。専用アプ
リをインストールしたスマホをかざ
してゲートを入れば、商品を手に取
り、店舗を出るだけで自動的にクレ
ジットカードないしペイペイで決済
されるシステム。最短10秒で買い
物できる。15坪のスペースで飲料、
弁当など400SKUを揃える。
売場にはレジもなく専任者もいな
い。商品管理は元売場の従業員が開
店時の品出し、補充などを行い、直
接的な人件費はかからない。デリカ
など消費期限のある商品は販売可能
時限内に新しい商品と入れ替えて値
下げは元売場で行う仕組み。
導入の狙いは「パルナード通りが
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ウォークスルー店舗併設し、
若い客層の掘り起こし狙う
ダイエー イオンフードスタイル横浜西口店
神奈川県横浜市西区

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設駅近1層SM200台454坪

専用アプリ搭載したスマホで入れば商品を手に取って出るだけのウォークスルー
リーチイン冷ケースを随所に配置してついで買い誘う
鮮魚、精肉などイン加工増やして高質品も売り込む

果物を前面に打ち出して旬、鮮度、美味しさを訴求する青果売場

ダイエー横浜
西口店を建替
えた商業施設
にイオンフー
ドスタイルと
して1階に再
出店



2万3,000人通行し、商圏内には20歳
代以下が 38％と Z世代が多い。コ
ンビニは2店しかなく、若い人に非
接触型でタイムパフォーマンスを最
大限活用してもらうのが狙い」（大桃
昌史店長）。1日1,000人、客単価200

円で、日販20万円を見
込む。400SKUでスタ
ートし、最大 700SKU
まで品揃え可能といい、
利用者の反応を見なが
ら拡大する考えだ。
ダイエー店舗全体の
売場面積は454坪。イ
ンストアベーカリーな
どを含めフルラインの
食品売場だが、特にフ

ラワーに力を入れていると言い、左
側の出入口近く、明るい日差しが入
るガラス壁面沿いに「フラワーショ
ップ」として展開。「横浜のスイセン
など神奈川県の花を中心に市場直送
で揃え、町の花屋を目指す」（大桃店

長）。切り花や苗の他、ドライフ
ラワーやブリザードフラワーのア
レンジメントなど花の暮らしに必
要な商品を求め易い価格で提供する。
青果では「横浜農場」コーナーを
常設、横浜市内の生産者や市場から
葉物野菜を中心に集め、毎日売り切
りで獲れたて鮮度を訴求する。果物
はオレンジ、グレープフルーツなど
1年中食べられる果物を定番化して
提供する。
水産は対面売場で、豊洲市場の他、
横須賀市場など相模湾の魚種を多く
扱う考えで、その為販売力強化に努
めるという。三崎まぐろの刺身、旬
のネタを使用した「旬漁にぎり」な
ど鮮魚寿司などを提供、差別化を図
る。
精肉はダイエー自社牧場産のさつ
ま姫牛、さつま王豚を中心に展開。
インストア加工で牛肉の厚切りな
ど、ファミリー向け、単身向けな
どサイズ展開をきめ細かくした商
品づくりを行う。
デリカでは野菜をカラフルに重
ね、見た目と多彩な食感が楽しめ
る「ミルフィーユサラダ」などカ
ップサラダを36品目展開。アジ
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横浜市内の生産者や市場から葉物
野菜を中心に直送して販売する「横
浜農場」コーナー

青果の多段冷ケースエンドではオ
ーガニック野菜、トップバリュグリ
ーンアイなどを展開

シャインマスカットなどをカラフルに展開する果物
コーナー

パイン、ブルーベリーなどの冷凍
果実と冷凍焼芋（右側）

横浜のスイセンなど神奈川の花を中心に扱い地域一番の花屋を目指す
フラワーショップ

豊洲市場に加え、横須賀市場など相模湾の魚に注力する鮮魚売場、奥では神奈川の魚をコーナー化 本マグロを使用した鮮魚寿司を提供



アンメニューの「ルーローハン」、朝
食メニューの「グラノーラサラダ」
などを展開する。
グロサリーでの横浜のクラフトビ

ール、聘珍楼など横浜イメージの商
品に力を入れているという。
冷凍食品だけでなく、水産、畜産、
青果など生鮮食品の冷凍素材をリー

チインケースで販売しているのが目
立つ。「縦に陳列されているリーチ
インの方が平ケースより、お客様が
パッと見てついで買いされ易い。例
えばカニがいつも目に触れていれば、
必要な時に思い出してもらい易い。
だからお客様が必ず通る場所にリー
チンインケースを設置している」（店
長）と言い、壁面沿いを中心に設置
している。また、AIカメラを通路
をカバーする形で天井に設置してい
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多彩なメニューで展開するデリカテッセン

自社直営牧場で育てたさつま姫牛をメインに展開する牛肉売場

さつま姫牛を冷凍スキンパックでも販売

カロリー550g以下の弁当などを揃える「からだにや
さしいお弁当」コーナー

食事パンからデザートパンまで約80品目を展開する
インストアベーカリー

デザートコーナーで販売する「フルーツワッフル」



てお客の立ち寄り率をチェック、新
商品など売込み商品の売場展開に活
用する。

パート採用は予定以上だった。「8
時間以上の長時間・社保希望者が4

割想定に対し8割と多かった。元々
働いていて仕事をしたいという人が

応募され、いい人材が
集まった」という。一
方でインフルエンザな
どが流行ると欠員も生
じることから、イン加
工に支障が出ないよう
4時間パートも継続採
用している。
クレープ専門店やイ
ートインも備え、街の
コミュニティとしての
役割も担う店づくりだ。
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店舗名 イオンフードスタイル横浜西口店
ＳＣ名 CeeUYokohama
所在地 神奈川県横浜市西区南幸2‐16‐1
電話番号 045‐320‐3300
開店日 2023年10月27日（金）
建物構造 鉄骨造地下1階地上10階建て（ダイエー1階）
敷地面積 7,000㎡
延床面積 35,000㎡（SC全体）
売場面積 1,497㎡（うちテナント36㎡）
駐車場 200台
駐輪場 220台
店長 大桃昌史氏
従業員数 約200名
営業時間 7：00～23：00
休業日数 年中無休
レジ台数 28台（セミセルフ3台、フルセルフ5台、キャッシュレスセルフ19台）
年商目標 25億円
店舗特性 モール内SM
商圏特性 商店街、ビジネス街
交通 横浜駅西口から徒歩5分

■DATA ダイエーイオンフードスタイル横浜西口店

商圏特性（2020年現在）
1次（半径500m圏）5,718世帯9,586人

人員別世帯比率
1人世帯 60.4%
2人世帯 22.1%
3人世帯 10.3%
4人世帯 6.2%
5人以上世帯 1.0%
平均世帯人員 1.68人
持ち家比率 42.4%
1戸建て比率 7.1%
共同住宅比率 92.7%

人口構成比
年少人口 8.5%
労働力人口 76.0%
老齢人口 15.5%
夜間人口比率 14.3%
昼間人口比率 85.7%
年齢別構成比
0歳～19歳 12.1%
20歳～29歳 15.3%
30歳～49歳 35.4%
50歳～69歳 25.9%
70歳以上 11.3%
2次（半径1km圏）26,467世帯47,114人、
3次（半径2km圏）99,382世帯180,601人
特性 商業地、住宅地

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

ベイスターズラガーなど横浜の
クラフトビールのコーナー

単身世帯が6割近くもいる商圏。アルミの簡単鍋を
広いスペースで展開

ワンプレート冷凍食品を「お皿い
らず」のコーナー名で販売

水産の冷凍魚をリーチインケースで販売。お客の目
に触れやすいことからリーチインケースを売場の随
所に設置してついで買いを誘う

セミセルフ、キャッシュレス専用、フルセルフなど
28台のレジを揃え多様な決済に備える

専用アプリをインストールしたスマホで完全ウォー
クスルー店舗「キャッチ＆ゴー」を併設



ベイシアは10月25日（水）、千葉
県船橋市に「ベイシア FoodsPark

津田沼ビート店」をオープンした。
同店は千葉県のターミナル駅の一つ
である津田沼駅前の商業ビル「津田
沼ビート」地下1階への出店。津田
沼駅周辺は人口増加傾向にあり、20
～40代が多く居住し、特に30代の
比率が高いエリア。単身世帯が多く、
特に0.5km圏内は千葉県の平均を大
きく上回っており、津田沼駅周辺も
若年層をターゲットにした再開発を
行っており、若者の街になりつつあ

る。津田沼ビートは2023年3月に旧
津田沼パルコB館をリニューアルオ
ープンしたものでベイシアの他にも
無印良品やファッション、ビューテ
ィー、雑貨、クリニックなど地域住
民の生活に寄り添ったテナントが多
く入っている。
ベイシアが入る地下1階は2017年
まで西友、その後食品テナントが集
った「つだぬマルシェ」が営業して
いた。「ベイシア FoodsPark津田
沼ビート店」はこれまで地方や郊外
を中心にファミリー層向けの店舗展
開をしていた同社にとって、首都圏
の乗降客数の多い駅前商業施設への
出店とあり、今後出店パターンを増
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オリジナル中華ブランド「金味楼」を同社最大規模
で展開

初の都市型店舗オープン。今後の
都市部出店戦略に向けた試金石
ベイシア FoodsPark津田沼ビート店
千葉県船橋市

種別立地階層業態駐車場売場面積
居抜き駅前1層SM64台（共有）482坪

地方・郊外を中心に店舗展開するベイシア初の都市型店舗
若年層・単身世帯に向けた簡便・即食・個食ニーズへの対応強化
売場面積482坪。1万SKUに絞り込むが生鮮・惣菜などは大型店並み

大型のスーパーセンター並みの売場規模を確保した惣菜売場

津田沼ビート地下1階に出店。地下1階、複合型駅
ビルへの出店は初



やしていくためのトライアル店・初
の都市型小型店と位置付ける。都市
部への出店戦略の実験・検証の場と
して、同店でトライ＆エラーを行い
今後の出店戦略に繋げていく狙いが
ある。
FoodsPark業態は2022年11月に
改装オープンした大田原店が第1号
店で、「より良いものをより安くよ
り新鮮でより楽しく」
をテーマに“食のテー
マパーク”を目指す新
フォーマット。津田沼
店で9店舗となるが、
改装や新店での取り組
みをよりブラッシュアッ
プさせ、充実した買い
物体験のできる空間づ
くりを実施。同社とし
ては今後もSMの出店
はフーズパークでの出
店を基本路線としてい
る。
これまでのフーズパ
ークでも簡便性の高い
惣菜や即食系、ショー

トタイムショッピングMDを強化し
ていたが、津田沼店では単身世帯、
若い世帯が多いことから、より簡便
や即食、個食ニーズへの対応を強化。
カットサラダやカットフルーツ、惣
菜、冷凍商品、若者に人気な韓国系
の商品など豊富に取りそろえる。ま
たフーズパークのコンセプトの一つ
である名物商品を育成する取り組み

も強化しており、既存店で人気の商
品から、新たな商品まで各カテゴリ
ーに名物商品を差し込んだMDで展
開する。
売場を見るとエスカレーターから
降りた入口で青果売場がお客を出迎
える。店内で食材ゾーンと即食ゾー
ンを分けたコンパクトで買い回りし
やすいレイアウトに設計しており、
床面にはレイアウト図を掲示し、売
場のわかりやすさにも気を配る。
その青果売場では簡便商材、普段
使い、コンパクト化をコンセプトに
した売場を構築し、レタスやキャベ
ツ、大根などの大型野菜はカット売
りを中心にし、玉葱、じゃがいもな
ど根菜類はバラ売りの構成比をアッ
プ。果物でパインやバナナなどを量
り売りでも販売している。
さらに旬の果物を使用した「フル
ーツたっぷりパフェ」「フルーツ大
福」を新たに導入しデザートを強化。
壁面で展開する鮮魚は直営ではな
く「吉川水産」がテナントとして出
店。地域のニーズに応えながら鮮魚
専門店ならでは品揃えで、単身者に
向けたプチ贅沢な中食の刺身や簡便
商品、寿司、丼などをバラエティ豊
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名物コーナーの「フライバイキング」 こちらも名物コーナーの「カレーバイキング」

人気のクロワッサンに「チョコクロワッサン」が初登場 クレープ生地自動焼成機を初導入して製造した手作
りクレープ。既存店で大人気商品となっている

レンジアップなど
簡便商品を「Me
Toデリカ」として
コーナー化

牛肉を強化。黒樺
牛を定番展開し、
オリジナルブラン
ド牛の「とろ牛」も
豊富な品揃えで展
開

ベイシア名物商品
のPB「ベイシアプ
レミアム ガーリッ
クペッパーポーク
ステーキ」と「同
牛プルコギ」は平
台で大きく展開す
る

ローストビーフを
使用したサラダや
おつまみ商材をコ
ーナーで展開する



かな品揃えを実現。冷凍商品も平台
で大きく展開している。

精肉では牛肉を強化。銘柄和牛の
黒樺牛を定番商品として品揃えし、

さらに「プロの目利きが厳選した肉
質4等級以上の牛を一頭買いした」
オリジナルブランド牛「とろ牛」を
赤身から霜降り肉までコーナー展開。
精肉素材を使用した簡便商品は
「MeTo（ミート）デリカ」として
コーナー化。グリルチキンの入った
ポテトサラダやローストビーフのサ
ラダ、レンジアップの生姜鍋、鶏せ
せり＆ヤゲン軟骨のレモンペッパー
といったおつまみ商品など幅広い品
揃えで展開する。味付け肉ではベイ
シア名物のガーリックペッパーポー
クステーキや牛プルコギを平台で大
きく展開し売り込む。人気商品の
「上州名物もつ煮」などPB「ベイシ
アプレミアム」の商品も各所に差し
込んでいる。
商圏特性などもありニーズの高い
と見られる惣菜売場は、同社の大型
のスーパーセンターフォーマット並
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エスカレーターから地下に降りると青果売場が出迎えるレイアウト。
青果はバラ販売やカット売りを中心に展開する

旬の果物をふんだんに使用したフルーツパフェ パインやババナを量り売りで提供

オーガニックコーナーを初展開



みの売場面積を確保し展開。夕方以
降の需要にも対応できるオペレーシ
ョンで、既存店と変わらない品揃え
を実現している。
揚げ物ではバラフライ売場を充実
させ、20SKUほどで展開する「フラ
イバイキング」、同社名物の一つで
もあるセルフでカレールー、ご飯盛
り放題の「カレーバイキング」を導
入する。オリジナルの中華ブランド
「金味楼」を同社最大規模で導入し、
アウトパック供給ながら本格的な中
華惣菜を販売。サラダでは個食タイ
プの生野菜サラダなどの品揃えを充
実させる。
既存店で人気のフルーツがたっぷ
り入った手作りクレープではクレー
プ生地自動焼成機を初導入し、省人
化・効率化を図っている。ベーカリ
ーでは本場フランスから生地を仕入
れて店内で焼き上げる「クロワッサ
ン」の品揃えを強化。新商品のチョ
コクロワッサンも販売する。
加工食品などは既存の大型店に比
べて比率を大幅に縮小させ、アイテ
ムを絞り込んで展開。インスタント
ラーメンやカレーレトルトなどレト
ルト・簡便商品を集合展開。都市型
店舗としてイタリアン食材を強化し
ており、パスタ・ドレッシングなどの
フェイス数を拡大。さらにオーガニ
ックコーナーを新たに導入している。
酒や飲料などはケース展開を最小
限に抑え、バラ販売に注力。ワイン

専門店の「ヴィノスやまざ
き」を初めて導入しワイン
の品揃えを充実。
冷凍売場はワンプレート
商品やレンジアップ調理で
きる商品を強化し、パスタ
やPBベイシアプレミアム
の「ピッツァマルゲリータ」
などを展開。韓国商品や専
門店の味といったこだわり

系の商品も豊富に取りそろえる。
ネットスーパーは11月11日より

開始。レジはセミセルフレジ2台と
12台のフルセルフレジを導入。既
存店では大型カートが中心だが、小
型店のため軽量で小型のカートを新
たに導入している。同社では11月
22日にも群馬県高崎市にベイシア
FoodsPark高崎倉賀野店のオープ
ンを予定している。
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ベイシアFoodsPark津田沼ビート店

所在地 千葉県船橋市前原西2‐19‐1津田沼ビート地下1階
電話番号 047‐471‐3111
開店日 2023年10月25日（水）
売場面積 1,591㎡
駐車場 64台（共有）
店長 清見望氏
従業員数 76.1名（社員11名、パート・アルバイト65.1名）
営業時間 10：00～22：00
店舗特性 駅前商業ビルへ初の都市型店舗
商圏特性 千葉県有数のターミナル駅エリア
交通 JR津田沼駅から徒歩2分

■DATA ベイシア FoodsPark津田沼ビート店

商圏特性（2020年現在）
1次（半径1km圏）25,326世帯49,949人

人員別世帯比率
1人世帯 48.7%
2人世帯 22.7%
3人世帯 15.0%
4人世帯 11.4%
5人以上世帯 2.2%
平均世帯人員 1.97人
持ち家比率 44.2%
1戸建て比率 18.5%
共同住宅比率 81.1%

人口構成比
年少人口 13.9%
労働力人口 71.2%
老齢人口 14.9%
夜間人口比率 54.2%
昼間人口比率 45.8%
年齢別構成比
0～19歳 17.8%
20～29歳 15.3%
30～49歳 34.7%
50～69歳 20.8%
70歳以上 11.4%
2次（半径2km圏）76,841世帯164,042人
3次（半径3km圏）142,262世帯307,035人
特性 若いファミリーが増加傾向

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

鮮魚は直営ではなくテナントの吉川水産

冷凍コーナーはピザやパスタなどを強化。大きく展開
するベイシアプレミアムの「ピッツァマルゲリータ」

酒はワインの品揃えを拡充。ワイン専門店「ヴィノス
やまざき」を導入



イオンリテールは11月16日（木）、
イオンスタイル品川シーサイド内に
東京都内初出店となる、冷凍食品専
門店「＠FROZEN（以下：＠フロー
ズン）」をオープンした。＠フローズ
ンは昨年8月に「冷凍食品を通して
日本の食シーンを変革し“新たな食
スタイル”を創造していく」ことを
コンセプトにイオンスタイル新浦安
MONA内に1号店をオープン。今

年度に入ってからは首都圏を中心に
＠フローズンの出店を加速させてお
り、5店舗の出店を計画。7月にイオ
ンスタイル横浜瀬谷、8月にイオン
スタイルレイクタウン、11月にイオ
ン与野とイオンスタイル品川シーサ
イド、来年2月にイオンスタイル新
百合ヶ丘へ出店予定。今回のイオン
スタイル品川シーサイドへの出店で
合計5店舗目となった。

品川シーサイドの＠フローズンは
隣接する通常店舗の冷凍食品800品
目と合わせて過去最多の約2,200品
目を取り扱い、イオンリテールの店
舗に限らず日本最大級クラスの冷凍
食品専門店となる。
売場はイオンスタイル品川シーサ
イド地下1階の食品売場の一角、フ
ードコートとイオンリカーに挟まれ
た場所に位置。売場面積は363.66㎡
で売場レイアウトは長方形のような
形でリーチイン、平冷ケースを中心
に展開する。
商品はこれまでの店舗同様にトッ
プバリュやフランス発冷凍食品専門
店の「ピカール」、イオンベーカリー
「カンテボーレ」などイオングループ
独自の商品を品揃えし、各カテゴリ
ーに専門店の味や、ご当地のこだわ
り商品など新たな商品を差し込んで
いる。
売場構成は「HEAT」（専門店の
本格メニュー・温めてから食べられ
る）、「EAT」（銘店スイーツ・解凍して
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都内初出店の5号店。
過去最大の2,200品目を品揃え
イオンスタイル品川シーサイド @FROZEN
東京都品川区

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設駅前1層専門店970台（共用）110坪

イオンスタイル品川シーサイド地下1階にオープン
ご当地商品を強化。日本最大級の冷凍食品専門店誕生
専門店の味やこだわり商品がずらり。PBで日常使いの商品も充実

イオンスタイル品川シーサイド内にオープンした＠FROZEN



そのまま食べられる）、「COOK」（便
利な冷凍食材・調理の下ごしらえが
されている）の3つに分類し、朝食、
ランチ、ディナー、おつまみ、スイ
ーツの5つの食シーンを提案する売
場作りを基本とする。冷ケースや値

札では分類ごとにマ
ークを貼ることで、
一目でどの商品か分
かりやすいように工
夫している。
売場を見ていくと、
特に目立つのがご当
地商品の数々。売場
中央では「日本全国
ご当地スイーツ“旅

する＠フローズン”コーナー」と称
してリーチインケース一面でご当地
スイーツを展開。関東、東北、北海
道、関西など各地方ごとに冷ケース
を分け、日本各地の自慢のスイーツ
が265品目並ぶ。和歌山の王林園の

「グリーンソフト」や鳥取・大山乳業
の「白バラ 牛乳ソフト」、岩手・芽
吹き屋「黒豆塩大福」など新商品は
36アイテム取り扱う。
冷凍ラーメン売場では専門店の味
を集めた「ご当地ラーメン」を10品
目で展開。東京・らーめんせたが屋、
青森・ひらこ屋、長野・気むずかし
屋、千葉・ラーメンかいざんなど、
全国各地で行列のできる人気店で製
造した商品を取り扱い、新規導入は
8品目。
中華まんにおいてもご当地商品を
強化しており17品目、新規導入7品
目で展開。全国各地の有名店である
「大阪 蓬莱本館」「横浜中華街 聘珍
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行列のできるラー
メン専門店の味を
集めた冷凍ラーメ
ンコーナー

東京の名店「せた
が屋」、「ひるがお
ラーメン」など人
気ラーメン店の商
品が勢ぞろい

売場面積は364㎡。通路も広く商品が買い回りしやすい長方形のレイアウト

和歌山のご当地ソ
フトクリーム「王林
園 グリーンソフ
ト」は新規導入

フランス発の冷凍食品「ピカール」。オープン当日は試食販売を実施

日本全国ご当地ス
イーツ“旅する＠
フローズン”コー
ナー。全国各地の
ご当地スイーツが
一堂に会する



樓」「名古屋矢場とん」などから、オ
ープン期間ではブラックフライデー
と合わせて限定の「神楽坂五0番総
本店」の鹿児島産黒豚を使用し、皮
を竹炭で真っ黒に仕上げた限定商品
なども展開。
他にも各カテゴリーに有名レスト
ランや専門店の商品を豊富に取り扱
っており、餃子では「悟空特製肉餃
子」や帝国ホテルのハッシュドビー
フやカレー、クリームシチュー、森
山ナポリのパエリアなど一度は食べ
てみたくなる商品がところせましと
並んでいる。
ピザでは名古屋の名店「世界の山
ちゃん」とイタリアンレストラン・
「ピッツェリアマリノ」がコラボし、
マリノ定番人気のマルゲリータと白
雪はちみつに世界の山ちゃんの「幻
のコショウ」と蒸し鶏をトッピング
したイオンリテール限定商品を販売。
レストラン品質のロック・フィー
ルドの「ルフフフ」の商品や湯葉と
豆腐の店「梅の花」グループ古市庵

の人気商品「なみはや寿司」、
韓国系ではチーズタッカルビ
や餃子などをコーナーで展開
する。
オープン当日に試食販売を
行っていたオーストラリアで
大人気のミートパイ
「FourN‘Twentyビー
フチーズパイ」は本州
で買えるのはイオンだ
けとなっている。
“ワンランク上の本
格レストランの味をお
うちで”をコンセプト
とするご褒美フルコー
スコーナーでは前菜、
スープ、パスタ料理、
メイン料理、デザート

を集めて、箱の色でカテゴリーが分
かりやすく展開する。
一方で日常使いできる冷凍野菜や
冷凍肉、冷凍果物などはトップバリ
ュ、トップバリュグリーンアイなど
PB商品を中心に取り扱う。
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イオンスタイル品川シーサイド@FROZEN

イオンスタイル品川シーサイドB1Fフロア
帝国ホテル、ロ
イヤルデリ、ル
フフフなどこだ
わりの冷凍食品
が並ぶ

ご褒美フルコース
コーナー。箱の色
で前菜、メイン料
理、デザートなど
を分かりやすくし
ている

@FROZENレイアウト



売場には大型のデジタルサイネー
ジを設置し、おすすめ商品の紹介や
イメージ映像を流すことで華やかな
食シーンを想起、レストラン品質の
商品を食べてみたいと思わせる仕掛
けが各所にされている。
レジはセルフレジが3台設置。宅
配サービス、ネットスーパー、保冷
サービスなど利用可能。
イオンリテールでは今後も簡便・
時短という価値に加えて、“食の豊
かさとおいしさ”を提案するために
冷凍食品専門店事業を本格的に拡大
していくとしている。
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イオンスタイル品川シーサイド@FROZEN

所在地 東京都品川区東品川4‐12‐5地下1階
電話番号 03‐5715‐8300（イオンスタイル品川シーサイド）
開店日 2023年11月16日（木）
売場面積 364㎡
駐車場 970台（共有）
営業時間 9：00～21：00
店舗特性 日本最大級の冷食専門店
商圏特性 オフィスビルやタワーマンションが林立
交通 東京臨海高速鉄道品川シーサイド駅から徒歩4分

■DATA イオンスタイル品川シーサイド@FROZEN

商圏特性（2020年現在）
1次（徒歩5分圏）1,471世帯3,164人

人員別世帯比率
1人世帯 38.2%
2人世帯 27.6%
3人世帯 19.1%
4人世帯 12.9%
5人以上世帯 2.1%

平均世帯人員 2.15人
持ち家比率 57.1%
1戸建て比率 0.3%
共同住宅比率 99.7%

人口構成比
年少人口 16.5%
労働力人口 68.2%
老齢人口 15.2%
夜間人口比率 28.8%
昼間人口比率 71.2%
年齢別構成比
0～19歳 20.5%
20～29歳 8.5%
30～49歳 38.3%
50～69歳 20.8%
70歳以上 11.9%
2次（自転車5分圏）23,522世帯44,771人
3次（車10分圏）118,348世帯218,154人
特性 オフィスビル、高層マンションが立ち並ぶ

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

クリスマスシーズンにピッタリの森山
ナポリのパエリア

梅の花グループ古市庵の人気商品「梅の花 なみはや寿司」

イオン限定の「ピッツェリアマリノ」と名古屋の名店「世界の山
ちゃん」がコラボしたピザ

オーストラリアで大人気の「FourNTwentyビーフ
チーズパイ」

解凍方法や調理方法など一目でわか
るマークで確認できる

吉野家、すかいらーくなど外食チェーンの商品を豊富に展開

神楽坂の肉まん・点心専門店「神楽坂 五0番」の冷凍肉まん。
上部にデジタルサイネージで魅力を発信



9月 1日付けでヨークと経営統合
したイトーヨーカ堂は9月20日（水）、
統合後初の新店として東京都西東京
市に「ヨークフーズ保谷店」をオー
プンした。

西武池袋線保谷駅から徒歩7分ほ
どのかえで通り沿い。清水建設社員
寮跡地に出店したもので、周辺は住
宅地。

保谷市は練馬区の隣にあって、23
区に比べ不動産価格が比較的低いた

め、住み易い街といわれ、そうした調
査では4位に入っているという。

竹内和彦保谷店ストアマネジャー
は「商圏調査では23区に隣接してい
る割には世帯人員が 2.3人と多く、
子育てファミリーが多い。内食、素
材を利用する傾向が強いことから、
ファミリー層をターゲットにオーソ
ドックスな売場で生鮮を強化する」
と店づくりを説明している。

ヨーク時代に開発した店舗で1フ

ロア・売場面積294坪。左右に主通
路を取り、壁面を多段の冷ケースで
展開、グロサリーのフロアはゴンド
ラ間を狭め、高くして、品揃えを確
保するレイアウト。対面コーナーは
なく、セルフ販売中心の、シンプル
で「オーソドックス」な売場だ。

ただ、「魚よりは肉を強く、和風より
は洋風。菓子は駄菓子、玩具菓子を
特に強化」（店長）とメリハリを付ける。
生肉は床尺で 60尺とり、多段でSKU
豊富に展開。牛肉はインストア加工
できめ細かく対応し差別化、豚肉、
鶏肉は品揃え商品としてセンター供
給で揃える。同社では PCをピース
デリに統合していて、PC品はピー
スデリに発注して、商品は杉戸セン
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新発売のトマト＆チーズ味の若鶏モモ味付け

1フロア300坪のオーソドックス
な都市型スーパーマーケット
ヨークフーズ 保谷店
東京都西東京市

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設住宅地1層SM45台294坪

ヨークと経営統合したイトーヨーカ堂、統合後初の新店を開店
ファミリー層をターゲットに生鮮を強化、精肉、鮮魚が想定上回る
青果のやっちゃばを売場中間に移動して成果上がる

生肉を床尺 60
尺とり多段冷ケ
ースで品揃え豊
富に展開する精
肉売場。牛肉は
インストア加工
で差別化



ター、流山キッチンから供給される。
肉のバックヤードは同規模店に比べ
れば広く取って牛肉を加工している。

青果売場で市場からスポット品を
仕入れて展開する「やっちゃば」は
以前とは大きく展開場所を変えてい
る。以前は青果売場の前にあったが、
この店では青果売場の中間あたりに
設置している。同社では改装などで
こうした売り方に変えて来ていると
いう。その狙いは「売場前面は果物
などが正面に来るようにしてしっか

り季節感を出しながら売るため」で、
結果として「以前はやっちゃばだけ
で終わって中に引き込むという点で
は課題があった。果物は元々中に入
っていたこともあるが、果物が前面
に出て構成比が上がり、最も効果が
出ている。青果売場への誘導もうま
くいっている」と原和彦YO販売事
業部首都圏中部ゾーンゾーンマネジ
ャーは話している。

やっちゃばの什器も特製している。
以前はコンテナを積み重ねて台にし

ていたが、専用台の下に在庫が置け
るようにしていて、品出しも下から
台の上に上げるだけと作業が軽減さ
れ、バックルームに下がって商品を
運ぶ手間が省けている。こうした専
用台を各店に拡大している。

魚売場ではリーチインプラス平ケ
ースのデュアルケースを導入。「量
を売る商品を下段で大量陳列できる
ので売り易いし売るものが明確にな
る」（店長）。店内に備えた真空パック
機で、銀鮭や干物を真空パック化し下
段で販売。堅調に動いているという。

デリカでは揚げもの、すしは店内、
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台の下をストックスペース
にして品出しをし易くした
専用台で展開するやっちゃ
ば。青果売場の中間に置い
て顧客の誘引を図る

若手の生産者が集まっ
た農産物直売場。生産
者と青果担当が LINE
で売場情報を共有

切身を大々的に展開する鮮魚売場（床尺24尺）

PCの流山キ
ッチンで製造
し供給された
「海鮮しゃぶ
しゃぶ用」

冷凍魚はリー
チインと平ケ
ースを組み合
わせたデュア
ルケース。下
段で真空パッ
クの銀鮭など
を大陳



弁当は協力工場から
仕入れている。べー
カリーは全品ベンダ
ー（大庄）から納品を
受けるなど、インと
アウトのバランスを
取って展開している。

グロサリーは菓子
で駄菓子を強化、開
店後も動きが良いこ
とから6尺ゴンドラ
棚を増やしている。
周辺に中学校、小学
校2校があり子ども

が多く支持が高い。酒は日本酒、焼
酎など和酒を圧縮してワイン、ウイ
スキーなど洋酒は比較的スペースを
取っている。狭い中でもメリハリを
つけるようにしているという。

全体的に売場が狭いため、壁面を
多段にして扱い品目を増やせるよう
に工夫、総尺数が増え、積載量が増

えるので、同じ面積の店に比べアイ
テム数は多い。特に冷食はリーチイ
ンの高さを2.1mと高くしている。

IYとの統合前からヨークの MD
の見直しが進められていて、魚惣菜
は「効率面と鮮魚にかかる負担を減
らすため」（原ゾーンマネジャー）惣
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ヨークフーズ保谷店

生ハムとチーズの売場を隣接させておつまみを買
い易くレイアウト

惣菜部門で展開する握り寿司。土日は3人前も用意

庄やグループの大庄から商品供給されているベー
カリー

売場の狭さを冷蔵ケースやゴンドラの高さでカバ
ーし積載量を確保。リーチインケースは2mを超え
る高さに

スライド棚で作業をし易く。牛乳など売場の各所で
導入

ドルチェ、紅
雫プリンなど
グループの開
発品を集めて
コーナー化し
たデザート



菜部門に移管している。また、店内
製造していたフルーツデザートはア
ウト商品に切り替えている。
「開店後 2か月、18億円

の目標はクリアする水準で
推移している。週末にまと
めて買われている傾向があ
る中でコンパクトにした鮮
魚とインストア加工の肉が
想定を上回り良い」といい、
売上構成比で精肉17％、青
果 15％、惣菜 13％、鮮魚
9％と生鮮 4品で 54％と過
半を占める。

今後については、「首都
圏店舗は面積が取れないが、ここは
300坪で、平面できちっとした形で

取れているので、生鮮を強化したオ
ーソドックスなレイアウトで出店し

た。今後の300坪のモデル店として
いく」（原マネジャー）と話している。
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ヨークフーズ保谷店

店舗名 ヨークフーズ保谷店
所在地 東京都西東京市東町1‐11‐28
電話番号 042‐438‐9630
開店日 2023年9月日（金）
建物構造 地上1階建て
建築面積 1,594㎡
バックヤード 203㎡
売場面積 973㎡
駐車場 45台
駐輪場 100台
店長 竹内和彦氏
従業員数 100名（社員14名、パート・アルバイト86名）
営業時間 9：30～21：45
レジ台数 フルセルフ9台、セミセルフ2台
年商目標 18億円
商圏 半径1km圏 1万7,000世帯約4万人
世帯人員 2.3人
店舗特性 単独SM
商圏特性 住宅地
交通 西武池袋線保谷駅から徒歩7分

■DATA ヨークフーズ 保谷店

商圏特性（2020年現在）
1次（半径500m圏）5,160世帯10,782人

人員別世帯比率
1人世帯 44.6%
2人世帯 24.5%
3人世帯 16.0%
4人世帯 11.7%
5人以上世帯 3.1%
平均世帯人員 2.09人
持ち家比率 51.5%
1戸建て比率 37.5%
共同住宅比率 60.9%

人口構成比
年少人口 13.1%
労働力人口 66.4%
老齢人口 20.5%
夜間人口比率 37.3%
昼間人口比率 62.7%
年齢別構成比
0歳～19歳 17.4%
20歳～29歳 13.2%
30歳～49歳 30.2%
50歳～69歳 23.2%
70歳以上 16.0%
2次（半径1km圏）18,495世帯40,397人
３次（半径2km圏）78,818世帯168,926人
特性 住宅地

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

価格訴求PB「セブンザプライス」の生ラーメン、日
配の主要商品で販売

スイーツ系の
豆腐が並ぶ売
場。女性マネ
ジャーが担当。
斬新な売り場
に

子どもが多い
商圏に合わせ
幼児向けフル
ーツゼリーな
どをゴールデ
ンラインに

酒は洋酒に注力。ウイスキー、ワイン
の売場を広げている

駄菓子売場は開店後、6尺分ゴンド
ラ棚を広げた

スパゲッティはNBの売れ筋、輸入品、PB
とポジショニングを明確にして品揃え。グ
ロサリーは同様のコンセプトで棚割り

生活道路沿いに開店したヨークフーズ保谷店



三越伊勢丹グループ会社のエムア
イフードスタイルは10月1日（日）、
東京都葛飾区・JR総武線新小岩駅南
口直結の「シャポー新小岩」2階に
「クイーンズ伊勢丹新小岩店」をオー
プンした。「シャポー新小岩」は同日
オープンの地上6階建てのJR新小
岩南口ビル1～2階のショッピング
センターで、2階部分にクイーンズ
伊勢丹が入った。
現在新小岩駅の南口周辺は大規模

な再開発計画が進んでおり、今後も
多くの商業施設、マンションなどが
建設予定で、2029年竣工予定の39
階建て、高さ160mの大型複合施設
の開発も進められている。もともと
新小岩駅は乗降客数が多いが、同社
では今後更なる魅力ある街へと変貌
を遂げる新小岩へ白羽の矢を立てこ
の度出店した。
また同じシャポー新小岩1階に成
城石井もオープン。他の競合店は駅

南口側の西友と北口のサミットが最
も至近で、他にもピカソや業務スー
パーなども営業する。
新小岩店ではこれらのSMとの差
別化としてギフト需要に対応する商
品の強化を打ち出しており、フルー
ツや菓子、酒など贈り物として需要
の高い商品を豊富に取り扱う。もと
もと高質系の商品は得意分野である
が、他の同社店舗に比べてもギフト
系の商品の構成比が高くなっている
という。
売場面積は248坪。MD面では地
域の物産フェアや新商品フェアなど、
イベント・フェアを月の約半分ほど
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“ここでしか買えない”商品がズラ
リ。再開発進む新小岩にオープン
クイーンズ伊勢丹 新小岩店
東京都葛飾区

種別立地階層業態駐車場売場面積
新設駅直結1層SM52台（共有）249坪

PB、こだわり商品などここでしか買えない商品を取りそろえる
精肉、鮮魚、惣菜など部門間の連動強化。夕方以降は即食系を重視
ギフト商品が好調。他のSMとの差別化に大きな武器

JR新小岩駅直結の「シャポー新小岩」2階にオープ
ンしたクイーンズ伊勢丹新小岩店

フルーツはギフト需要も兼ねた高質商品がズラリと
並ぶ



で開催。店全体でテーマに沿った売
場を形成し、例えば香川県フェアで
あれば精肉でオリーブ牛、オリーブ
豚を販売し、その素材を使った牛め
しを惣菜で販売するなど各部門を連
動させる取り組みを行う。フェアで
は販促物も重要視し、商品へのシー
ル、POPなどでお客に一目で商品の
特徴が伝わるようなにぎわいのある
雰囲気を創出する。
さらに近年差別化としても注力し
て い る「ISETAN MITSUKOSHI
THEFOOD」などのオリジナル商品

を生鮮、惣菜、グロサリ
ー問わず各所に散りばめ
る。商品パッケージや
POP、値札などで一目で
PBとわかるように売場
に配置してあり、売場を
回ると意識せずとも商品
のバリエーションの豊か
さ、商品の魅力が伝わっ
てくる売場作りになって
いる。
各売場を見ていくと駅
前ということもあり午前
中は素材への需要が高い
が、夕方以降は通勤帰り
などのお客が中心となり
即食系に一気に需要がシ
フト。青果ではフルーツ
の品揃えを強化しフルー
ツ詰め合わせやギフト需
要にも対応する高質商品
が並ぶ。野菜では新小岩
店独自として「自家製の

漬物」を導入。前日の夕方以降
に作業場で漬けて翌日販売する
もので、竹内店長
は「果物には強み
があるが、野菜に
も何か強みを出し
たい。ここでしか
買えない商品を作
りたいと導入し

た」と説明。価格だけ
ではない来店動機に繋
げる取り組みを重視し
ている。
精肉ではブランド肉
を中心に販売。豚肉で
はサイボクゴールデンポーク、
PBのあまみ和ぶたなどを定番で
展開し、さらにフェア対応商品を
組み合わせて売場を作る。夕方か
らは精肉素材を使用した惣菜を特
設平台などで精肉売場にて販売。
駅前立地で夕方以降の需要が高い

惣菜での提供、ロス対策など惣菜化
には多くの利点があるが、何よりブ
ランド肉などの素材の味を知っても
らい、素材の購買にもつなげる狙い
がある。そのため新小岩店では通常
店舗よりも惣菜のバックヤードを広
めに設計、フライヤーを3台から5
台に増加している。また商品を精肉
売場で陳列する事でより素材の良さ
が伝わるように工夫している。
鮮魚では旬の魚を使った刺身や切
り身、丸魚を取りそろえ、精肉同様
に夕方以降は惣菜化の比重を上げて
展開。
惣菜売場ではフェアとの紐づけを
重視し、インストア商品とPC供給
の商品で展開。比率はインストア9
割、PC1割ほどだが、PC商品も国産
原料など素材にこだわり高品質の商
品をしっかりと取りそろえる。また
販促物に注意を凝らし、フェアなど
に合わせてPOP、パッケージで商品
の魅力を伝える売場作り。生鮮素材
を使用した牛めしや焼魚なども定番
で販売する。
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ブランド肉を中心に取り扱う精肉売場

オリジナルブランドの「あまみ和ぶた」を定番で販売

精肉部門の素材を使用した惣菜。夕方以降は特に注力する

鮮魚売場は珍味、おつまみ商品を充実。刺身は小～中容量パックが中心

ぶり・甘海老・かれい昆布〆が入った「冬旬刺身盛合せ」



冷食売場は店全体の面積に対して
大きく売場を確保し、全てリーチイ

ンケースで展開。需要が高まる冷食
市場だが、同社でも大きく伸びてき

ており、新小岩店でも注力カテゴリ
ーとして取り組む。こだわり商品を
中心に品揃えし、PBの冷凍スープ
はリーチインケースをほぼ1本使っ
て品揃えするなど“ここでしか買え
ない”商品を豊富に取りそろえる。
ギフト需要の高い酒売場では日本
酒の品揃えを充実。高価格帯の商品
だけでなく、日常使いできる商品な
ど松・竹・梅をしっかり揃え、多様
な生活シーンに対応。菓子では
1,000～2,000円のギフト向けの商品
から試してみたくなるような珍しい
商品、PBと豊富な品揃えで展開し
ている。
レジはセミセルフレジを4台（精
算機6台）を設置。オペレーション
面で初の取り組みとしてレジ担当の
サービス部門と食品部門を食品・サ

首都圏ＳＭ情報 2024 19

クイーンズ伊勢丹新小岩店

店内中央にレイアウトする惣菜売場。原料にこだわった商品が多い

旬の魚をふんだんに盛り込んだ握り寿司 お弁当・お惣菜大賞2023で最優秀賞を獲得した「ジ
ュレ仕立ての洋風お肉ちらし」。精肉部のローストポー
クを使用している

「広島県産かき飯重」。旬の食材を使用していることを
示す“旬小岩”のシールを貼ってアピール



ービス部門として統合。マルチジョ
ブにする新たな取り組みとして実験
的に導入しているが、効果は大きく
今後の新店でも導入していく予定だ
としている。
オープン2か月の部門売上構成比
は青果14.8％、精肉11％、鮮魚10％、

惣菜21％、その他食品43.2％となり、
惣菜の売上構成比がかなり高い。年
商目標は13.6億円となっている。ク
イーンズ伊勢丹の店舗は同店で 18
店舗となり、来年3月に中野マルイ
に新店をオープンする予定だ。
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クイーンズ伊勢丹新小岩店

所在地 東京都葛飾区新小岩一丁目45番1号 シャポー新小岩2階
電話番号 03‐4330‐7888
開店日 2023年10月1日（日）
売場面積 820㎡
駐車場 52台（共有）
店長 竹内亮平氏
従業員数 70名（社員8名、パート・アルバイト62名）
営業時間 9：00～22：00（土日祝 10：00～21：00）
店舗特性 駅直結商業ビルへの出店
商圏特性 再開発進む葛飾区有数の人気エリア
交通 JR総武線 新小岩駅直結

■DATA クイーンズ伊勢丹 新小岩店

商圏特性（2020年現在）
1次（徒歩5分圏）1,363世帯2,370人

人員別世帯比率
1人世帯 57.5%
2人世帯 22.6%
3人世帯 11.1%
4人世帯 6.7%
5人以上世帯 2.0%
平均世帯人員 1.74人
持ち家比率 39.2%
1戸建て比率 21.8%
共同住宅比率 76.5%

人口構成比
年少人口 9.5%
労働力人口 68.5%
老齢人口 22.0%
夜間人口比率 40.9%
昼間人口比率 59.1%
年齢別構成比
0～19歳 12.6%
20～29歳 14.0%
30～49歳 33.0%
50～69歳 23.7%
70歳以上 16.7%
2次（自転車5分圏）23,722世帯45,070人
3次（車10分圏）113,277世帯238,502人
特性 駅直結、単身世帯が多い

技研商事インターナショナル株式会社「MarketAnalyzerTM」で作成

リーチインケースで大きく売場を確保した冷食売場。曇らない冷ケースなので扉を
開けなくても商品が良く見える

天井まで積み上げて集合陳列するPB「ISETAN
MITSUKOSHITHEFOOD」

ギフト需要、普段使いなど幅広い価格帯の商品を揃えた日本酒売場

クイーンズ伊勢丹の中でもギフト系商品の構成比
が高い

こだわりのインスタント麺「だし麺」シリーズを
7SKUで展開






